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OGGETTO: Documento conclusivo di istruttoria, con prescrizioni per la fase esecutiva,
relativo alla variante all’Accordo di Programma Hera S.p.A. - Il Fase - Conferenza
avente carattere decisorio.

La Conferenza Preliminare del 23 dicembre 2015 si & conclusa con esito positivo e con
prescrizioni per la fase esecutiva da parte di: Comune di Bologna, Consorzio della
Bonifica Renana, Autorita di Bacino, Servizio Tecnico Bacino Reno, ARPA e AUSL.

Si precisa inoltre che Citta Metropolitana, Comune di Granarolo dell'Emilia, Comune di
Castenaso, ARPA e AUSL, hanno condizionato la definitiva approvazione dell'Accordo
alla preventiva conclusione, con esito positivo, della variante al Piano Operativo di
Bonifica, a quel tempo ancora in fase di progettazione.

Infine il Segretariato Regionale per I'Emilia Romagna del Ministero dei Beni e delle
attivita Culturali e del Turismo, nel parere del 16 novembre 2015 PG 357115/2015, reso
in sede di 2° Tavolo Tecnico, aveva richiesto di verificare, nell'ambito del procedimento
relativo alla bonifica, se l'impermeabilizzazione ipotizzata potesse avere delle

ripercussioni sugli strati di terreno sottofondale degli edifici vincolati posti all'interno
dell'area.

In seguito alla Conferenza Preliminare del 23 dicembre 2015, gli atti relativi alla variante
all'Accordo di Programma in oggetto sono stati pubblicati/depositati per 60 giorni per
osservazioni, dal 27 gennaio al 29 marzo 2016 sul BUR n. 19 del 27 gennaio 2016.

In data 4 marzo 2016, in seguito all'approvazione dell'Analisi di Rischio con delibera di
Giunta progr. 333, PG 394610/2015, la Conferenza dei siti contaminati ha approvato con
prescrizioni il nuovo Piano Operativo di Bonifica PG 46781/2016, delibera di Giunta
progr. 90, PG 96916/2016 del 29 marzo 2016.

In data 29 marzo 2016, scaduti i termini del deposito della variante all'Accordo di cui

sopra, si & provveduto a verificare che non sono pervenute né osservazioni, né
opposizioni.
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Considerato che:

- il nuovo Piano Operativo di Bonifica approvato non ha comportato modifiche

sostanziali dei costi preventivati e delle fasi operative, riportate negli elaborati di POC e
PUA;

- non sono pervenute osservazioni,

gli elaborati agli atti della Conferenza Preliminare e depositati non dovranno subire
variazioni.

Conseguentemente, gli elaborati da depositare agli atti della Conferenza, convocata per
il prossimo 3 maggio 2016 dall'Assessore all'Urbanistica, Citta Storica e Ambiente in
data 20 aprile 2016 PG 130374/2016, che si ipotizza avra carattere decisorio, saranno gli
stessi depositati e pubblicati.

In seguito all'approvazione del nuovo Piano Operativo di Bonifica sono pervenuti:

» Nota di risposta di HERA al Segretariato Regionale per |'Emilia Romagna, in
merito all'impermeabilizzazione prevista dal nuovo POB, PG 100091/2016 del
24/03/2016, trasmessa al Segretariato Regionale via mail in data 4 aprile 2016;

« nulla osta definitivo di ARPAE all'approvazione della variante all'Accordo di
Programma, PG 122429/2016 del 13 aprile 2016, trasmesso alla Citta
Metropolitana e all'AUSL via mail in data 13 aprile 2016;

« nulla osta definitivo di AUSL all'approvazione della variante all'Accordo di
Programma, PG 128094/2016 del 18 aprile 2016, trasmesso a tutti i soggetti
convocati alla Conferenza decisoria del prossimo 3 maggio 2016;

« parere definitivo del Servizio Tecnico Bacino Reno PG 139803/2016 del 28 aprile
2016, con il quale conferma il precedente parere positivo con prescrizioni per la
fase esecutiva espresso in sede di Conferenza preliminare;

« parere favorevole definitivo della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio prot. n.
8225 del 28 aprile 2016.

Siriporta di seguito l'istruttoria tecnica che non subisce variazioni.

Accordo di programma e Pua in variante

La proposta di variante all'Accordo di Programma HERA SpA - |l Fase, comportante
variante al Psc - Quadro Normativo, al Rue parte grafica, nonché approvazione di Poc
con valore ed effetti di Pua in variante al PP vigente, prevede per il comparto oggetto di
intervento la complessiva riduzione della sua capacita insediativa di mq 11.340 di Su e
della sua estensione di mq 6.381 di St; prevede inoltre una diversa suddivisione
dell'area in due sub-comparti, rispetto al Piano Particolareggiato vigente:

- "Attrezzature pubbliche HERA" (gia CT2), destinato alla realizzazione della sede
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direzionale di HERA SpA dove si prevede la ristrutturazione ed il recupero di alcuni
edifici esistenti, oltre che la nuova costruzione e il cambio d'uso da direzionale ad
“Attrezzature pubbliche” dell'edificio attualmente in corso di costruzione,
dell'estensione di mq 46.381 di Superficie territoriale e della capacita insediativa di mq
20.040 di Superficie utile (PP vigente: mq 20.874 di St e mq 12.377 di Su), da attuarsi in
parte attraverso il Pua in variante (mq 15.948 di Su) ed in parte attraverso un intervento
edilizio diretto (mq 4.092 di Su);

- "R3.53*"(gia R3.53* - HERA SpA), destinato alla ristrutturazione/ampliamento
degli edifici esistenti, dell'estensione di mq 13.093 di Superficie territoriale e della
capacita insediativa di mq 4.637 di Superficie utile (PP vigente: mq 44.981 di St e mq
23.640 di Su); al suo interno verranno realizzate le dotazioni territoriali di parcheggio
pubblico (mq 2.343) e parte delle dotazioni di verde pubblico/usi pubblici (mq 2.610), la

rimanente parte (mq 7.264) verra monetizzata, il tutto da attuarsi attraverso il Pua in
variante.

Le motivazioni che hanno portato alla scelta della parziale monetizzazione, tutte
correlate alla consistente diminuzione di capacita insediativa (-11.340 mq di Su), sono in
sintesi le seguenti:

- la consistente diminuzione delle aree da cedere attrezzate a verde pubblico (da
mq 18.811 a 7.676), localizzate in un'area con presenze importanti come il gasometro
MAN, ha portato a non considerarle piu di interesse per la citta;

- la consistente diminuzione del contributo di costruzione (-€ 2.300.000,00 circa),
da versare al Comune di Bologna in sede di ritiro dei Permessi di Costruire previsti dal
Pua in variante, ha comportato la mancanza di risorse destinate dal Comune di Bologna
al restauro del gasometro MAN ed alla nuova costruzione di un edificio destinato ad usi
pubblici in adiacenza;

— la consistente diminuzione delle aree da cedere attrezzate a parcheggio pubblico
(da mq 9.252 a 2.343), oltre che ['avvenuta realizzazione nell'intorno di un consistente
numero di posti auto collocati in parcheggi “in struttura” (circa 950), ha reso non piu

necessaria e non piu appetibile l'originaria previsione di un ulteriore parcheggio in
struttura di 226 posti auto (mq 10.000).

La consistente diminuzione di capacita insediativa e la conseguente diminuzione delle
dotazioni territoriali, comportano la necessita di apportare un aggiornamento

all'Accordo territoriale del 2002 e di variare gli strumenti urbanistici comunali come
segue.

Psc: e stato modificato |'articolo 20 del Quadro Normativo, scheda d'ambito n. 136 Ex
Officine comunali del Gas, mediante il recepimento di un diverso carico insediativo
previsto per l'area, in diminuzione rispetto al vigente per mq 11.340, per una
complessiva Su massima pari a mq 24.677, da attuarsi in parte con Pua (mq 15948 di Su)
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ed in parte con intervento edilizio diretto (mq 4.092 di Su).

Rue: modifica grafica alla Tavola del Rue “Disciplina dei materiali urbani e
classificazione del territorio” in relazione al perimetro interessato dal Piano Urbanistico
Attuativo in corso di realizzazione (St vigente mq 65.855 - St variante mq 59.474).

Essendo inoltre il Poc scaduto in data 3 giugno 2014, risulta necessario predisporre uno
specifico Poc con valore ed effetti di Pua in variante al Piano Particolareggiato
vigente.

Si riportano di seguito i contenuti della nuova proposta di Pua in variante.

V SUDDIVISIONE II;I LOTTI “ATTREZZATURE PUBBLICHE HERVA”b -
LOTTI Fabbricato Su Sf Usi PROPRIETA'
1 CRAL 550 Attrezz.Pubbl. FRAER
2 V.le B. Pichat 1.688
45 Edifici4 -5 1.543
7 Officina storica 3.064
27 Tettoia Coke 0
29 Nuovi uffici 6.300
46.381
30 Cogeneratore Fad Attrezz.Pubbl. HERA
31 Gasometro Man 753
32 Piazza coperta 1.213
33 Portineria 30
34 Portineria 30
Intervento edilizio diretto 4.092
TOTALE 20.040 46.381
SUDDIVISIONE IN LOTTI “R3.53*”
LOTTI Fabbricato Su Sf Usi PROPRIETA'
A Edifici 6 - 23 1.857 4.234 3a FRAER
B Edifici 24 - 25 2.780 3606 3a-Tc FRAER
TOTALE 4.637 7.840
Verifica standard

La verifica degli standard viene eseguita solo sul comparto R3.53* con in aggiunta le
dotazioni territoriali dell'”Ambito consolidato di qualificazione diffusa misto - n° 99”,
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gia R5.1.e, rimaste inattuate con il comparto specifico.

MINIMO DA LR 20/2000 DATI DI PROGETTO

usl Su ¥ {95 L (04 up TOTALE \ PU up TOTALE
mq/Su) mq/Su)
3a-Tc 4.637 2.782 1.855 0 4.637
2.610 2.343 0 4.953
R5.1.e 0 4.894 428 2.198 7.520
TOTALE 4.637 7.676 2.283 2.198 12.157| 2.610 2.343 0 4.953

In conformita a quanto previsto dalla variante al Psc Quadro normativo e dal Poc
specifico, le dotazioni territoriali a verde pubblico e usi pubblici che non vengono
realizzate e cedute, pari a mq 7.264 (mq 7.676+mq 2.198=mq 9.874-mq2.610= mq 7.264),
saranno monetizzati in sede di stipula della convenzione attuativa per un importo
complessivo attualmente pari ad € 652.089,28 (mq 7.264 x €/mq 89,77 = € 652.089,28).

Infine appare utile riportare di seguito il confronto dei dati di progetto previsti
dall'originario Accordo territoriale, dal vigente Accordo e dalla proposta di Accordo in
variante.

CONFRONTO DATI ACCORDO TERRITORIALE 2002, ACCORDO DI PROGRAMMA
VIGENTE E VARIANTE

- Accordo o Accéraor 7 Acrcordoi
Parametri Territoriale 2002 Programma Programma

vigente variante
Superficie territoriale sede HERA 22.650 20.874 46.381
Superficie territoriale R3.53* 38.300 44.981 13.093
TOTALE st 60.950 65.855 59.474
TOTALE Superficie utile sede HERA 19.500 12.377 20.040
Superficie utile residenziale 10.400 0 0
Superficie utile altri usi 12.300 21.600 4.637
Superficie utile usi pubblici 9.418 2.040 0
TOTALE Superficie utile R3.53* 32.118 23.640 4.637
Verde pubblico 17.266 18.811 2.610
Parcheggio pubblico 9.716 10.007 2.343
Usi pubblici 1.650 2.400 0
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI 28.632 31.218 4.953
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Siriporta di seguito I'elenco elaborati costituenti [’Accordo di Programma, in formato digitale e cartaceo.

N. | nome file (comprensivo di percorso nome documento analogico (come approvato in delibera)
completo)

1 Elaborati Pua Legittimati/CRL - Cronoprogramma ADP 2008.pdf CRL - Cronoprogramma

2 Elaborati Pua Legittimati/PLO1 - RELAZIONE ILLUSTRATIVA.pdf PL1 - Relazioneillustrativa - Dati di progetto

3 Elaborati Pua Legittimati/PL02 - norme di attuazione. pdf PL2 - Norme di attuazione

4 Elaborati Pua Legittimati/PL03 - Relazione Pubblica llluminazio.pdf PL3 - Relazione Tecnica Pubblica llluminazione

5 Elaborati Pua Legittimati/PL04 - COMPUTO METRICO.pdf PL4 - Computo Metrico Opere di urbanizzazione

6 Elaborati Pua Legittimati/PLO5 - RELAZIONE TECNICA PARCHEGGIO.pdf PL5 - Relazione tecnica parcheggio pubblico interrato

7 Elaborati Pua Legittimati/PL06 - ABACO ARREDI.pdf PL6 - Abaco degli arredi

8 Elaborati Pua Legittimati/PLO7 - CERTIFICATI CATASTALL.pdf PL7 - Certificati catastali

9 Elaborati Pua Legittimati/PL08 - INQ PRG.pdf PL8 - Inquadramento PRG

10 | Elaborati Pua Legittimati/PL09 - FOTOPIANO.pdf PL9 - Fotopiano

11 | Elaborati Pua Legittimati/PL10 - STATO DI FATTO.pdf PL10 - Stato di fatto

12 | Elaborati Pua Legittimati/PL11 -DOC FOTOGRAFICA.pdf PL11 - Documentazione fotografica

13 | Elaborati Pua Legittimati/PL12 - PIANI PART.pdf PL12 - Piani particolareggiati in essere

14 | Elaborati Pua Legittimati/PL13 - RAPPORTO URBANO.pdf PL13 - Rapporto con |'urbano

15 | Elaborati Pua Legittimati/PL14 - PROGETTO PVL.pdf PL14 - Progetto (planivolumetrico)

16 | Elaborati Pua Legittimati/PL15.1 - INTERVENTI R-G.pdf PL15.1 - Interventi (rosso/giallo)

17 | Elaborati Pua Legittimati/PL15.2 - CRITERI INTERVENTO. pdf PL15.2 - Criteri di intervento

18 | Elaborati Pua Legittimati/PL16 - POF TRASV.pdf PL16 - Profili trasversali

19 [ Elaborati Pua Legittimati/PL17 - DEST STAND URBAN.pdf PL17 - Destinazioni e standard urbanistici

20 | Elaborati Pua Legittimati/PL18 - VERBALI QUOTELINEE.pdf PL18 - Verbale quote/linee

21 | Elaborati Pua Legittimati/PL19 - IMPIANTO A VERDE.pdf PL19 - L'impianto a verde

22 | Elaborati Pua Legittimati/PL20 - PLANIMETRIA PIANO TERRA.pdf PL20 - Planimetria piano terra

23 | Elaborati Pua Legittimati/PL21 - PLANIMETRIA PIANO INTERR.pdf PL21 - Planimetra piani interrati

24 | Elaborati Pua Legittimati/PL22 - prospetti 1.pdf PL22 - Prospetti 1

25 | Elaborati Pua Legittimati/PL23 - prospetti 2.pdf PL23 - Prospetti 2

26 | Elaborati Pua Legittimati/PL24 - prospetti 3.pdf PL24 - Prospetti 3

27 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.1 - GAS MAN.pdf PL25.1 - Schemi tipologici di riferimento: Gasometro man e adiacente

28 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.2 - VIA RANZANI.pdf PL25.2 - Schemi tipologici di riferimento: Via Ranzani

29 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.3 - INTERVENTO TERZIARIO.pdf PL25.3 - Schemi tipologici di riferimento: Intervento terziario

30 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.4 - EX TETTOIA COKE.pdf PL.25.4 - Schemi tipologici di riferimento: Ex tettoia Coke

31 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.5 - PIAZZA COPERTA HERA.pdf PL25.5 - Schemi tipologici di riferimento: Piazza coperta Hera

32 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.6 - OFFICINA STORICA.pdf PL25.6 -Schemi tipologici di riferimento: Officina storica

33 | Elaborati Pua Legittimati/PL25.7 - PARK PUBBL INTERRATO.pdf PL25.7 - Schemi tipologici di riferimento: Parcheggio pubblico interrato

34 | Elaborati Pua Legittimati/PL26 - IMMAGINI VIRTUALL.pdf PL26 - Immagini virtuali

35 | Elaborati Pua Legittimati/PL27 - IMMAGINI VIRTUALI.pdf PL27 - Immagini virtuali

36 | Elaborati Pua Legittimati/PL28 - DOC FOTOGRAFICA ALB ABBATTERE.pdf | PL28 - Documentazione fotografica alberi da abbattere

37 | Elaborati Pua Legittimati/PL29 - SEG ORIZZ-DETT.pdf PL29 - Segnaletica orizzontale e verticale - Percorsi pedonali e ciclabili -

Dettaglio visione d'insieme

38 | Elaborati Pua Legittimati/RGL - RELAZ GEOLOGICA 2007 - 2008.pdf RGL - Relazione geologica

39 | Elaborati Pua Legittimati/RL 01 - Relazione Tecnica.pdf RL 01 - Relazione tecnica descrittiva

40 | Elaborati Pua Legittimati/RL 02 - Computo.pdf RL 02 - Computo metrico estimativo reti tecnologiche

41 | Elaborati Pua Legittimati/RL 03 - Pubblica llluminazione.pdf RL 03 - Planimetria generale distribuzione illuminazione pubblica

42 | Elaborati Pua Legittimati/RL 04 - reti tecnologiche.pdf RL 04 - Planimetria generale stato di fatto: reti tecnologiche

43 | Elaborati Pua Legittimati/RL 05 - TELERISCALDAMENTO.pdf RL 05 - Planimetria generale stato di fatto: teleriscaldamento

44 | Elaborati Pua Legittimati/RL 06 - RETI IDRICO-ANTINCENDIO.pdf RL 06 - Planimetria generale stato di fatto: reti idrico-antincendio

45 | Elaborati Pua Legittimati/RL 07 - RETE GAS METANO.pdf RL 07 - Planimetria generale stato di fatto: rete gas metano

46 | Elaborati Pua Legittimati/RL 08 - RETE FOGNARIA.pdf RL 08 - Planimetria generale stato di fatto: rete fognaria

47 | Elaborati Pua Legittimati/RL 09 - RETE CAVI LOGICI.pdf RL 09 - Planimetria generale stato di fatto: rete cavi logici

48 | Elaborati Pua Legittimati/RL 10 - RETE TELECOMUNICAZIONI.pdf RL 10 - Planimetria generale stato di fatto: reti telecomunicazioni

49 | Elaborati Pua Legittimati/RL 11 - RETI BT MT.pdf RL 11 - Planimetria generale stato di fatto: reti BT e MT

50 | Elaborati Pua Legittimati/RL 12 - RETI ELET E MECC.pdf RL 12 - Planimetria comparto R3: distribuzione impianti elettrici e meccanici

Pag.
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51 | Elaborati Pua Legittimati/RL 13 - DISTRIB RETI FOGNARIE.pdf RL 13 - Planimetria generale distribuzione reti fognarie

52 | Elaborati Pua Legittimati/RL 14 - DISTRIB RETI MT.pdf RL 14 - Planimetria distribuzione reti MT

53 | Elaborati Pua Legittimati/RL 15 - RETI MT.pdf RL15 - Planimetria generale distribuzione reti MT

54 | Elaborati Pua Legittimati/RL 16 - RETI ACANTHO.pdf RL 16 - Planimetria generale di progetto reti telecomunicazioni Acantho

55 | Elaborati Pua Legittimati/SL 01 .pdf SL 01 - Studio degli effetti sul sistema ambientale e territoriale

56 | Elaborati Pua Legittimati/SL 02.pdf SL 02 - Approfondimenti allo Studio degli effetti sul sistema ambientale e
territoriale

57 | Elaborati Pua Progetto/CRO1 - agg 03-12-2015.pdf CRO1 - Cronoprogramma degli interventi

58 | Elaborati Pua Progetto/PRO1 - agg 03-12-2015.pdf PRO1 - Relazione illustrativa - Dati di progetto

59 | Elaborati Pua Progetto/PR02a - agg 03-12-2015.pdf PR02a - Norme di attuazione

60 | Elaborati Pua Progetto/PR02b - Convenzione Conferenza Preliminare_ PR02b - Schema di convenzione

16122015.pdf

61 | Elaborati Pua Progetto/PR03a - agg 03-12-2015.pdf PRO03a - Relazione tecnica

62 | Elaborati Pua Progetto/PRO3b - Relazione geologica sismica.pdf PRO3b - Relazione geologica e sismica

63 | Elaborati Pua Progetto/PR04a - agg 27-10-2015.pdf PR04a - Computo metrico estimativo delle lavorazioni edili, impiantistiche, a
verde relative alle opere pubbliche

64 | Elaborati Pua Progetto/PR04b - agg 27-10-2015.pdf PR04b - Valutazioni economiche

65 | Elaborati Pua Progetto/PRO6 - Abaco degli arredi.pdf PR06 - Abaco degli arredi area pubblica

66 | Elaborati Pua Progetto/PR07a - Mappa Catastale.pdf PR7a - Estratti di mappa catastale

67 | Elaborati Pua Progetto/PRO7b - agg 27-10-2015.pdf PRO7b - Certificati catastali

68 | Elaborati Pua Progetto/PR08a - agg 19-09-2015.pdf PR8a - Inquadramento PSC Tavola dei vincoli

69 | Elaborati Pua Progetto/PR08b - Decreti di vincolo.pdf PR08b - Decreti di vincolo

70 | Elaborati Pua Progetto/PR09 - Fotopiano.pdf PR9 - Fotopiano

71 | Elaborati Pua Progetto/PR10a - SDF piano terr_agg 15-09-2015.pdf PR10a - STATO DI FATTO : Piano terra

72 | Elaborati Pua Progetto/PR10b - SDF piano interr_agg 15-09-2015.pdf PR10b - STATO DI FATTO: Piano interrato

73 | Elaborati Pua Progetto/PR11 - Ril fotografico.pdf PR11 - Documentazione fotografica

74 | Elaborati Pua Progetto/PR13 - Rapporto urbano.pdf PR13 - PROGETTO: Rapporto con l'urbano, percorsi pedonali e ciclabili

75 | Elaborati Pua Progetto/PR14 - agg 03.12.2015.pdf PR14 - PROGETTO: planivolumetrico

76 | Elaborati Pua Progetto/PR15.1a - agg 03.12.2015pdf PR15.1a - Interventi edilizi: in raffronto allo stato di fatto

77 | Elaborati Pua Progetto/PR15.1b - agg 03.12.2015.pdf PR15.1b - Interventi edilizi: in raffronto al Piano Particolareggiato vigente PG
78568/2007

78 | Elaborati Pua Progetto/PR15.2 - agg_03.12.2015.pdf PR15.2 - PROGETTO: Criteri di intervento

79 | Elaborati Pua Progetto/PR16a - Sdf sezioni_parte a.pdf PR16a - Profili planoaltimetrici degli edifici in rapporto al contesto edificato
(parte a)

80 | Elaborati Pua Progetto/PR16b - Sdf sezioni_parte b.pdf PR16b - Profili planoaltimetrici degli edifici in rapporto al contesto edificato
(parte b)

81 | Elaborati Pua Progetto/PR17 - agg_03.12.2015.pdf PR17 - Planimetria lotti e dotazioni territoriali

82 | Elaborati Pua Progetto/PR18 - Capisaldi.pdf PR18 - Capisaldi

83 [ Elaborati Pua Progetto/PR19a - Verde_rel illustrativa.pdf PR19a - OPERE A VERDE: Relazione descrittiva degli interventi

84 | Elaborati Pua Progetto/PR19b - SDF opere verde_agg 15-09-2015.pdf PR19b - OPERE A VERDE - STATO DI FATTO: Planimetria

85 | Elaborati Pua Progetto/PR19c - agg 03.12.2015.pdf PR19c - OPERE A VERDE - PROGETTO: Planimetria

86 | Elaborati Pua Progetto/PR20 - agg 03.12.2015.pdf PR20 - PROGETTO: Planimetria piano terra

87 | Elaborati Pua Progetto/PR21 - agg 03.12.2015.pdf PR21 - PROGETTO: Planimetria piano interrato

88 | Elaborati Pua Progetto/PR22 - agg 03.12.2015.pdf PR22 - PROGETTO: Prospetti e sezioni (parte A)

89 | Elaborati Pua Progetto/PR23 - agg 03.12.2015.pdf PR23 - PROGETTO: Prospetti e sezioni (parte B)

90 | Elaborati Pua Progetto/PR24 - agg 03.12.2015.pdf PR24 - PROGETTO: Prospetti e sezioni (parte C)

91 [ Elaborati Pua Progetto/PR25.1 - agg 15-09-2015.pdf PR25.1 - Schemi tipologici di riferimento: Gasometro Man (Edificio 31)

92 | Elaborati Pua Progetto/PR25.2 - agg 15-09-2015.pdf PR25.2 - Schemi tipologici di riferimento: Via ranzani (Edifici 23-24-25)

93 | Elaborati Pua Progetto/PR25.3 - agg 15-09-2015.pdf PR25.3 - Schemi tipologici di riferimento: Intervento terziario (Edificio 29)

94 | Elaborati Pua Progetto/PR25.4 - agg 03.12.2015.pdf PR25.4 - Schemi tipologici di riferimento: Ex - Tettoia Coke (Edificio 27)

95 [ Elaborati Pua Progetto/PR25.5 - agg 03.122015.pdf PR25.5 - Schemi tipologici di riferimento: Piazza coperta Hera (Edificio 32)

96 | Elaborati Pua Progetto/PR25.6 - agg 15-09-2015.pdf PR25.6 - Schemi tipologici di riferimento: Officina storica (Edificio 7)

97 | Elaborati Pua Progetto/PR26 - agg 03.12.2015.pdf PR26 - Indicazioni di carattere costruttivo per area privata

98 [ Elaborati Pua Progetto/PR27 - Vista dell'area.pdf PR27 - PROGETTO: Viste dell'area

99 [ Elaborati Pua Progetto/PR28 - Foto alberi da abbattere.pdf

PR28 - Documentazione fotografica: alberi da abbattere
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100 | Elaborati Pua Progetto/PR29a - agg 15-09-2015.pdf PR29a - Opere di mitigazione extra comparto e opere di urbanizzazione
interne al comparto
101 | Elaborati Pua Progetto/PR29b - agg 03.12.2015.pdf PR29b - AREE A DESTINAZIONE D'USO PUBBLICA - PROGETTO: Planimetrie
102 | Elaborati Pua Progetto/PR29c - agg 03.12.2015.pdf PR29c - AREE A DESTNAZIONE D'USO PUBBLICA - PROGETTO: Sezioni e
particolari costruttivi
103 | Elaborati Pua Progetto/RT01 - agg 03.12.2015.pdf RT01 - Relazione tecnica descrittiva
104 | Elaborati Pua Progetto/RT03 - agg 03.12.2015.pdf RT03 - Planimetria generale distribuzione Illuminazione pubblica di progetto
105 | Elaborati Pua Progetto/RT04a Planimetria sdf_reti tec (Imp elettrici)_agg | RT04a - Planimetria generale stato di fatto: reti tecnologiche (impianti
15-09-2015.pdf elettrici)
106 | Elaborati Pua Progetto/RT04b Planimetria sdf_reti tec (Imp mecc)_agg RT04b - Planimetria generale stato di fatto: reti tecnologiche (impianti
15-09-2015.pdf meccanici)
107 | Elaborati Pua Progetto/RT05 Planimetria sdf_teleriscaldamento_agg 15- | RTO05 - Planimetria generale stato di fatto: teleriscaldamento
09-2015.pdf
108 | Elaborati Pua Progetto/Rt06 Planimetria sdf_reti idrico-antincendio_agg | RT06 - Planimetria generale stato di fatto: reti idrico - antincendio
15-09-2015.pdf
109 | Elaborati Pua Progetto/RT07 Planimetria sdf_rete gas metano_agg 15-09- | RTO7 - Planimetria generale stato di fatto: rete gas metano
2015.pdf
110 | Elaborati Pua Progetto/RT08 Planimetria sdf_rete fognaria_agg 15-09- RTO8 - Planimetria generale stato di fatto: rete fognaria
2015.pdf
111 | Elaborati Pua Progetto/RT09 Planimetria sdf_rete cavi logici_agg 15-09- RTO09 - Planimetria generale stato di fatto: rete cavi logici
2015.pdf
112 | Elaborati Pua Progetto/RT10 Planimetria sdf_rete acantho_agg 15-09- RT10 - Planimetria generale stato di fatto: reti telecomunicazioni Acantho
2015.pdf
113 [ Elaborati Pua Progetto/RT11 agg 27-10-2015.pdf RT11 - Planimetria generale stato di fatto: reti BT e MT
114 [ Elaborati Pua Progetto/RT13 agg 03.12.2015.pdf RT13 - Planimetria generale di progetto rete idrica-antincendio, gas
115 | Elaborati Pua Progetto/RT14 agg 03.12.2015.pdf RT14 - Planimetria generale di progetto rete fognaria
116 | Elaborati Pua Progetto/RT15 agg 03.12.2015.pdf RT15 - Planimetria generale di progetto distribuzione reti MT BT
117 [ Elaborati Pua Progetto/RT16 agg 03.12.2015.pdf RT16 - Planimetria generale di progetto reti telecomunicazioni Acantho
118 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 1 - Relazione illustrativa - agg SA01.1 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
03.12.2015.pdf ambientale n. 1: Aspetti progettuali e programmatici
119 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 2 - Traffico - agg 03.12.2015.pdf SA01.2 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 2: Esame della componente traffico
120 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 3 - Agg 27-10-2015.pdf SA01.3 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 3: Esame della qualita dell'aria
121 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 4 - Rumore.pdf SA01.4 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 4: Esame della componente rumore
122 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 5 - agg 03.12.2015.pdf SA01.5 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 5: Esame della componente elettromagnetismo
123 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 6 - Verde.pdf SAO01.6 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 6: Esame della componente verde
124 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 7 - Agg 03.12.2015.pdf SA01.7 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 7: Esame del consumo e dell'utilizzo dell'acqua
125 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 8 - Agg 03.12.2015.pdf SA01.8 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 8: Esame degli aspetti connessi all'approvvigionamento ed al
consumo di energia
126 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 9 - suolo e sottosuolo.pdf SA01.9 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 9: Esame degli aspetti connessi a suolo e sottosuolo
127 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 10 - Agg 03.12.2015.pdf SA01.10 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 10: Tabella di sintesi delle valutazioni effettuate sugli aspetti
ambientali analizzati
128 | Elaborati Pua Progetto/SA01_cap 11 - Agg 03.12.2015.pdf SA01.11 - Studio della sostenibilita ambientale e territoriale - Relazione
ambientale n. 11: Sintesi non tecnica
129 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Varianti urbanistiche Poc e HERA SpA - Il Fase - Variante agli strumenti urbanistici comunali Psc e Rue -
valsat Conferenza Preliminare.pdf Poc con valore ed effetti di Pua
130 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Tutela Rischio sismico.pdf Psc Rue Poc - Carta unica del territorio - Tavola dei vincoli - Tutele - Rischio

sismico - Tavola 14
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131 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Tutela Risorse Idriche.pdf Psc Rue Poc - Carta unica del territorio - Tavola dei vincoli - Tutele - Risorse
idriche e assetto idrogeologico - Tavola 14
132 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Tutela Testimonianze storiche e | Psc Rue Poc - Carta unica del territorio - Tavola dei vincoli - Tutele -
archeologiche.pdf Tetstimonianze storiche e archeologiche - Tavola 14
133 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Vincolo Elettromagnetismo.pdf | Psc Rue Poc - Carta unica del territorio - Tavola dei vincoli - Vincoli -
Elettromagnetismo - Tavola 14
134 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Vincolo Infrastrutture per la Psc Rue Poc - Carta unica del territorio - Tavola dei vincoli - Vincoli -
navigazione aerea.pdf Infrastrutture per la navigazione aerea - Tavola 14
135 | Variante strumenti urbanistici Poc Valsat/Vincolo Infrastrutture suolo e

servitu.pdf

Psc Rue Poc - Carta unica del territorio - Tavola dei vincoli - Vincoli -
Infrastrutture, suolo e servitli - Tavola 14

| costi a preventivo delle opere di urbanizzazione primaria, come risultanti dal quadro
economico riportato nell'elaborato PR04a, ammontano a € 1.181.137,96 cosi ripartiti:

A Opere edili e strutturali € 723.938,08
F Impianti elettrici € 227.026,72
C. Impianti meccanici € 155.395,56
D Opere a verde € 31.254,30
E Materiale semaforico ed opere edili connesse € 43.523,30

TOTALE (escluso spese tecniche ed IVA)

€ 1.181.137,96

Detti costi, maggiorati degli oneri sicurezza, allacciamenti ai pubblici esercizi, spese
tecniche per progettazione, D.L., Coordinamento sicurezza, collaudi e relativi oneri
fiscali (€ 343.991,36), nonché del costo del programma manutentivo del verde per un
anno pari ad € 5.207 (mq 2.610 x € 1,75 + € 40,00 x n° 8 alberi = € 4.887,50) per
complessivi € 1.530.016,82, dovranno essere garantiti da fideiussione, cosi come
previsto all'art. 16 dello schema di convenzione allegato al Pua in variante (tav. PR02b).

La parte di contributo di costruzione relativa agli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, per il solo subcomparto R3.53*, riferiti alle tabelle regionali di cui alla

delibera di Consiglio 0.d.G. n°

determinata come segue:

Oneri urbanizzazione primaria

106 del 21/06/2000, esecutiva dal 03/07/2000, &

Sumq2.780 x € 28,25 + mq 1.857 x € 11,31= € 99.537,67

Oneri di urbanizzazione secondaria

Sumq2.780 x € 61,87 + mq 1.857 x € 24,79 =€ 218.033,63

Si specifica pertanto che:

Urbanizzazioni primarie: essendo il costo a preventivo delle opere da realizzare,
maggiore del valore totale tabellare, tali opere dovranno essere realizzate direttamente
dagli attuatori e nessun onere e dovuto al Comune di Bologna al rilascio dei titoli edilizi.

Urbanizzazioni_secondarie: il valore totale delle tabelle regionali in vigore a quel
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momento dovra essere corrisposto al rilascio dei singoli permessi di costruire.

Le opere summenzionate dovranno essere eseguite in conformita ai progetti definitivi
allegati al presente AdP, sulla base di un progetto esecutivo che dovra recepire tutte le
richieste di integrazioni/approfondimenti dettate dagli Enti e dalle U.l. competenti
in sede di Tavolo Tecnico, con D.L. a carico dei soggetti attuatori e da loro nominata.

Le opere dovranno inoltre essere ultimate entro i termini previsti dal programma
suddetto.

Verra nominato il collaudatore delle opere stesse in corso d'opera, dal Comune di
Bologna con determina dirigenziale, con onere a carico dei soggetti attuatori.

Dette varianti sono coerenti con le previsioni del PTCP.

Si precisa infine che il presente AdP & soggetto a “Valutazione di Sostenibilita
Ambientale e Territoriale”, documento allegato alle varianti urbanistiche e da
condividere in sede di Conferenza Preliminare con Citta Metropolitana, ARPA, AUSL,
Autorita di Bacino, Servizio Tecnico Bacino Reno e Consorzio della Bonifica Renana.

Si riportano di seguito gli estratti riassuntivi sintetici dei pareri e le prescrizioni per la
fase esecutiva, espresse dagli uffici comunali ed Enti competenti:

A.R.P.A.: Complessivamente, in sede di 2° Tavolo ARPA ha espresso parere favorevole
all’approvazione della variante all'Accordo di Programma, al Poc con valore ed effetti di
Pua ed alla Valsat, chiedendo alcune lievi modifiche e precisazioni da apportare agli
elaborati prima della Conferenza Preliminare. Il parere definitivo, anticipato in data
18/12/2015, che verra depositato agli atti della Conferenza preliminare, esaminati gl
elaborati trasmessi in data 3 dicembre 2015, risulta favorevole, nel rispetto delle
condizioni contenute nella Valsat e di alcune prescrizioni per la fase esecutiva

A.U.S.L. - Parere del 16/11/2015 P.G. 356841/2015: parere favorevole con
prescrizioni per la fase esecutiva in relazione alla componente “Rumore”, in coerenza
con la Valsat del Poc; per quanto riguarda il “Suolo e sottosuolo” si rimanda alle
valutazioni e conclusioni assunte in sede dell'autonomo procedimento di bonifica e
messa in sicurezza permanente, in corso di valutazione.

Settore Ambiente ed Energia - U.l. Qualita Ambientale - Parere del 16/11/2015 P.G
358331/2015: A conclusione delle valutazioni eseguite, per quanto di competenza del
Settore, si esprime parere favorevole al Pua della variante in oggetto, vincolato
all'ottemperanza, in fase esecutiva, alle prescrizioni indicate per ogni componente,
nonché alle misure di sostenibilita indicate nella Valsat del Poc.

Area Benessere di Comunita - U.l. Salute e Tutela Ambientale - Parere del 6/10/2015
P.G. 305806/2015: Si esprime parere positivo condizionato alle seguenti prescrizioni
per la successiva fase esecutiva:

o deve essere calcolata la DPA delle linee a media tensione e delle cabine di
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trasformazione;

. le tavole di progetto devono riportare le DPA delle linee a media tensione e delle
cabine di trasformazione MT/BT; in tali aree non devono essere collocati usi con
permanenza di persone per piu di 4 ore giornaliere;

. & necessario rispettare le distanze di rispetto degli impianti microcellulari al fine
di collocare usi con permanenza di persone per piu di 4 ore giornaliere.

Settore Mobilita Sostenibile e Infrastrutture - U.O. Pianificazione - Parere del
17/11/2015 P.G. 360165/2015: Parere favorevole con prescrizioni per la successiva
fase esecutiva in merito alla ricucitura tra il percorso ciclo-pedonale esistente e quello
di progetto, alla segnaletica, agli attraversamenti pedonali nel parcheggio pubblico, alle
opere stradali e semaforiche su Via Ranzani e Berti Pichat ed ai passi carrai.

Settore Mobilita Sostenibile e Infrastrutture - U.O. Controllo Opere realizzate da terzi
- Parere del 18/11/2015 P.G. 363201/2015: parere favorevole con prescrizioni per la
successiva fase esecutiva e con richieste di modifica dello schema di convenzione
attuativa.

Settore Edilizia e Patrimonio - Parere del 17/11/2015 PG. 358317/2015: Visto il testo
dell'Accordo di Programma HERA SpA - Il Fase, con particolare riferimento all'art. 4 e la
relazione illustrativa in data 19 ottobre 2015 redatta da HERA, lo scrivente Settore
Edilizia e Patrimonio, per quanto di propria competenza, rilascia parere favorevole.

Regione Emilia Romagna - Autorita di Bacino - Parere del 17/11/2015 PG.
358317/2015: Sulla base della documentazione ad oggi fornita ed in particolare della
Planimetria Generale Rete fognaria Acque Bianche (elaborato RT14) e della Relazione
tecnica descrittiva Reti Tecnologiche (elaborato RT01), si esprime, per quanto di
competenza, parere istruttorio di compatibilita e coerenza della variante in oggetto
con la pianificazione di bacino.

Regione Emilia Romagna - Servizio Tecnico Bacino Reno - Parere del 18/11/2015 P.G.
361233/2015: Considerato che il dimensionamento dei volumi & coerente con quanto
indicato dall'art. 5 delle Norme del Piano Stralcio per il Sistema Idraulico Navile-Savena
Abbandonato, si esprime parere di massima positivo condizionato all'esecuzione, in
fase di progettazione esecutiva, dei seguenti approfondimenti:

* valutare, ai fini della laminazione, |'effettiva utilizzabilita del volume dei
collettori sovradimensionati, tenendo conto della pendenza degli stessi;

» specificare che il recapito nello scarico avviene tramite impianti di sollevamento
e indicare la portata massima scaricata;

* esplicitare la connessione tra il sistema di laminazione e il trattamento in
continuo con riferimento al volume di sedimentazione;

¥ redazione di un piano di manutenzione delle vasche interrate in CLS, nonché delle
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condotte sovradimensionate.

Consorzio della Bonifica Renana - Parere del 19/11/2015 P.G. 361589/2015: Parere

idraulico favorevole vincolato all'ottemperanza in fase esecutiva delle seguenti
prescrizioni:

Lo scarico nella condotta irrigua “Reno 75” si attuera mediante una immissione
a sud del comparto di dimensioni mm 250 che potra scaricare una portata
massima di 13 |/sec, nonché una immissione a nord del comparto di dimensioni
mm 315 che potra scaricare una portata massima di 40 |/sec;

tali portate dovranno essere garantite dal funzionamento di impianti idrovori di
sollevamento che, seppur dotati di pompe di riserva, non dovranno mai, in
alcun modo, superare la portata massima di 53 |/sec.;

considerato che la condotta “Reno 75” potrebbe non essere in grado
temporaneamente di ricevere tali acque di scarico, per motivi legati alla portata
idraulica o ad interventi di manutenzione alla condotta stessa, gli impianti
idrovori di cui sopra dovranno prevedere uno scarico alternativo nel condotto di
troppo pieno delle vasche di laminazione che sara collegato alle fognature
pubbliche, al fine di garantire il regolare deflusso dell'impianto drenante del
comparto urbanistico.

Segretariato Regionale per I'Emilia Romagna - parere del 16/11/2015 P.G.
357115/2015: Siriportano le seguenti considerazioni:

1.

per una effettiva tutela del manufatto vincolato non puo essere confermata la
previsione edificatoria al di sotto della Tettoia del Coke, ma si potra prevedere
unicamente la possibilita di installare strutture temporanee e facilmente
reversibili (sul tipo di quelle attualmente in essere) come, peraltro, gia
autorizzato;

si chiede di verificare con la massima attenzione se l'impermeabilizzazione
(ipotizzata per la bonifica del suolo all'interno dell'area) possa avere delle
negative ripercussioni sugli strati di terreno sottofondale degli edifici vincolati
posti all'interno, o al contorno dell'area stessa;

si chiede di rivedere la collocazione del manufatto edilizio posto in
corrispondenza degli edifici 4 e 5 e delle relative recinzioni per limitarne
['impatto sulle facciate degli edifici vincolati.

Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio integrata - parere del
15/12/15 P.G. 245646/2015: Si esprime parere favorevole

Quartiere San Vitale: il Consiglio di Quartiere, nella seduta del 10 dicembre ha espresso
parere favorevole con delibera OdG 54/2015.
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Considerate infine le richieste di modifica del Segretariato Regionale, si precisa quanto
segue:

per quanto riguarda le modifiche richieste ai punti 1 e 3, sono state recepite

dagli elaborati presentati in data 03 dicembre 2015, dalla nuova scheda di Psc,
dal Poc e dalla Valsat;

per quanto riguarda la verifica richiesta al punto 2, la stessa é stata effettuata,

con esito positivo, nell'ambito del procedimento della variante al Piano
Operativo di Bonifica.

Nel rispetto delle prescrizioni sopra esposte, nulla osta all'approvazione della variante
all'Accordo di Programma proposta.

IL TECNICO INCARICATO

Stefania Zu IMX
g

DELLA U.L.
ICAZIONE ATTUATIVA
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