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COMUNE DI BOLOGNA

ACCORDO
A NORMA DELL’ART. 18 DELLA LR 20/2000 E DELL’ART. 11 DELLA LEGGE
241/1990 E SS.MM.II.,, RELATIVO ALLA VARIANTE AL POC “ATTREZZATURE
E INDUSTRIE INSALUBRI” PER LA REALIZZAZIONE DI NUOVI SPAZI PER
L'’ACCOGLIENZA NELL'ATTREZZATURA DI INTERESSE PUBBLICO
DENOMINATA “ASSOCIAZIONE SANTA MARIA — MISSIONARIE DEL LAVORO
DEL CUORE IMMACOLATO DI MARIA”
L'anno 2017 in Bologna, nella Sede Municipale Palazzo Bonaccorso, Piazza Liber

Paradisus n.10,

s

tra

il COMUNE DI BOLOGNA, rappresentato dallArch. Francesco Evangelisti,

=
Direttore del Settore Piani e Progetti Urbanistici, che interviene legittimamente a E
5
seguito dell’incarico attribuito con atto del Sindaco PG n. 360655/2016 che ha N
validita a far data dal 1/11/2016 ed agisce in virtt dell’art. 107 - comma 3 — del —,

Digs. 267/2000 e ss.mm.ii. e dellart. 44 dello Statuto comunale, per dare
esecuzione alla deliberazione della Giunta Comunale PG n. 39542/2017 del 7

febbraio 2017, esecutiva ai sensi di legge,

MATILDE S.r.l., cf/p.iva 02534750373, avente sede a Bologna in via Clotilde
Tambroni n. 28, nella persona del legale rappresentante in carica Teresa Targa, cf
TRGTRS28L70E349W, nata a Isola della Scala (VR) il 30/07/1928 e residente a

Bologna in via Clotilde Tambroni 26, proprietaria dei beni distinti nel Catasto del



Comune di Bologna al Foglio 237 mappali n. 40, 321, 322,

d'ora in poi indicata per brevita con 'espressione “Soggetto attuatore”;
PREMESSO

- che la L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. prevede che la pianificazione comunale si

articoli in PSC (Piano Strutturale Comunale), POC (Piano Operativo Comunale),

RUE (Regolamento Urbanistico Edilizio) e PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

- che l'art. 18 della citata L.R. n. 20/2000, come maodificato dalla L.R. n. 6/2009,

prevede che “gli enti locali possono concludere accordi con i soggetti privati, nel

rispetto dei principi di imparzialita amministrativa, di trasparenza, di parita di

trattamento degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti

i soggetti interessati, per assumere in tali strumenti previsioni di assetto del

territorio di rilevante interesse per la comunitd locale condivise dai soggetti

interessati e coerenti con gli obiettivi strategici individuati negli atti di pianificazione

{aed

- che il Comune di Bologna ha approvato il Piano Strutturale Comunale (PSC) con

deliberazione consiliare PG n. 148289/2008 O.d.G. n. 133 del 14 luglio 2008 e il

Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) con PG n. 83079/2009 O.d.G. n. 137 del

20 aprile 2009 e sue successive varianti;

- che per la L.R. n. 20/2000 il POC & lo strumento urbanistico che individua e

disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e

trasformazione del territorio da realizzare nell'arco temporale di cinque anni;

- che il Comune di Bologna ha approvato il POC “Attrezzature e Industrie Insalubri”

con delibera consiliare PG n. 401296/2016, O.d.G 389/2016 del 12/12/2016;

- che tra gli orientamenti strategici che caratterizzano le scelte del PSC vi ¢ la
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priorita di una presenza diffusa di attrezzature collettive, anche di proprieta privata,
da regolare con POC e RUE;

- che la Societa Matilde S.rl. ha presentato in data 25/5/2016 richiesta di
Permesso di costruire (PG n. 180334/2016 del 25/5/2016), ai sensi della LR
15/2013, per realizzare un ampliamento volumetrico dell'attrezzatura gia esistente
denominata Associazione Santa Maria - Missionarie del Lavoro del Cuore
Immacolato di Maria, sita in via Clotilde Tambroni n.ri 26 e 28 e individuata dal
vigente RUE come attrezzatura e spazi collettivi di interesse pubblico “REL — spazi
per il culto”;

- che L'Amministrazione ha sospeso il procedimento per il rilascio del suddetto
titolo edilizio, con nota di cui al PG n. 264208/2016 del 3/8/2016, dal momento che
il RUE non permette incrementi volumetrici negli Ambiti storici, ma per interventi di
interesse pubblico e in base a specifici € motivati provvedimenti derogatori, il POC
puo prevedere sugli edifici esistenti incrementi volumetrici nel rispetto dei limiti
della densita edilizia di cui al DM 1444/1968;

- che la suddetta richiesta, finalizzata ad aumentare la capacita di accoglienza gia
svolta nell'ambito dell'attivita istituzionale propria dell'lstituto, risulta coerente agli
obiettivi del PSC.

Il PSC crea infatti le condizioni per realizzare ['arricchimento e la qualificazione del
Sistema delle attrezzature e degli spazi collettivi attraverso nuove acquisizioni di
aree pubbliche e la regolarizzazione delle trasformazioni per le aree esistenti, sia
pubbliche che private, dal momento che il patrimonio delle dotazioni & arricchito
dalla compresenza di entrambe; pertanto ’Amministrazione comunale, valutando la

proposta meritevole di attenzione, ha ritenuto di poter promuovere ['elaborazione di



una specifica variante al POC “Attrezzature e industrie insalubri’ per consentire la
realizzazione del suddetto intervento.
DATO ATTO

- che con delibera della Giunta Comunale PG n. 39542/2017 del 7 febbraio 2017 &
stato approvato il presente Accordo ed autorizzata la sua sottoscrizione;

LE PARTI DANNO ATTO ESPRESSAMENTE
- che il Soggetto attuatore si obbliga a mantenere fermo il presente Accordo e la
proposta ivi contenuta per tutto il tempo necessario al Comune di Bologna per
l'approvazione della variante allo strumento urbanistico POC “Attrezzature e
industrie insalubri”, che ricomprende anche la proposta suddetta;
- che il presente Accordo € stipulato ai sensi dell'art. 11 della L. n. 241/1990 e
ss.mm.ii. nella forma della scrittura privata;
- che il presente Accordo e la proposta ivi contenuta sono impegnativi per il privato
proprietario dalla data della sottoscrizione, pur essendo tale Accordo concluso
sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite I'approvazione della variante al POC “Attrezzature e
industrie insalubri”. Solo a decorrere da tale approvazione I'Accordo diverra
impegnativo anche per il Comune di Bologna.
Tutto cid premesso e formante parte integrante e sostanziale del presente
Accordo, tra le parti sopra intervenute e rappresentate si conviene e si stipula
quanto segue:
ART. 1 — OGGETTO DELL’ACCORDO
1. Il presente Accordo ha ad oggetto la proposta di inserimento nel POC

dell'ampliamento volumetrico dell'attrezzatura denominata Associazione Santa



Maria - Missionarie del Lavoro del Cuore Immacolato di Maria, esistente, sita in via
Clotilde Tambroni n.ri 26 e 28 e individuata dal vigente RUE come attrezzatura e
spazi collettivi di interesse pubblico “REL — spazi per il culto”. L'ampliamento del
volume, pari a 435 mc (corrispondenti a 119 mq di Su), & necessario per la
realizzazione di nuovi spazi di accoglienza nella struttura.

2. Quanto riportato nel precedente comma sara oggetto di una specifica variante
del POC “Attrezzature e industrie insalubri” del Comune di Bologna.

ART. 2 - IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE

1. Il Soggetto attuatore, cosi come individuato nella premessa del presente
Accordo, dichiara di condividere senza riserve i contenuti di cui al precedente art.
1, cui si impegna a dare attuazione.

2. Il Soggetto attuatore, per quanto riguarda la realizzazione delle opere ed edifici
privati, si impegna ad attivare l'intervento con Permesso di Costruire.

3. Il Soggetto attuatore si impegna altresi a trascrivere nei pubblici registri, a
propria cura e spese, il vincolo almeno ventennale dellimmobile all'utilizzo quale
spazi per il culto o uso complementare all'attivitd dell'Associazione Santa Maria.

4. Il Soggetto attuatore si impegna inoltre a trasferire ai propri aventi causa, in caso
di cessione degli immobili, gli obblighi di cui al presente Accordo.

5. Inoltre & facolta del soggetto attuatore presentare la documentazione relativa al
titolo abilitativo anche a variante al POC adottata, fermo restando che il suo rilascio
& subordinato all'approvazione della variante stessa e al recepimento delle
eventuali modifiche ad esso apportate a seguito di osservazioni pervenute.

ART. 3 — IMPEGNI DEL COMUNE DI BOLOGNA

1. Il Comune di Bologna si impegna:



1.1. a trasferire i contenuti di cui al precedente art. 1 in una specifica variante del
POC “Attrezzature e industrie insalubri”;

1.2. a sottoporre il suddetto POC al Consiglio Comunale per l'adozione e
I'approvazione.

ART. 4 - INADEMPIENZE DEI SOGGETTI ATTUATORI — CONSEGUENZE

1. Qualora per gli interventi oggetto del presente Accordo al termine quinquennale
di validita del POC non sia stato presentato il Permesso di Costruire, ai sensi
dell’art. 30 della L.R. n. 20/2000, le previsioni della variante al POC “Attrezzature e
industrie insalubri” oggetto del presente Accordo perderanno automaticamente
efficacia, senza necessita di ulteriori specifici provvedimenti.

ART. 5 - SPESE

1. Sono a carico del Soggetto attuatore le spese di stipula e fiscali inerenti il
presente atto.

ART. 6 - RICHIAMI NORMATIVI

1. Per quanto non espressamente previsto nel presente Accordo, trovano
applicazione le disposizioni dell'art. 18 L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii.; le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della L. n. 241/1990 e ss.mm.ii.
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni
e contratti.

ART. 7 - CONTROVERSIE - FORO COMPETENTE

1. Per tutte le controversie sara competente in via esclusiva il TAR per I'Emilia
Romagna, sede di Bologna, ai sensi dellart. 133 del Codice del Processo
Amministrativo.

ART. 8 — DISPOSIZIONI FINALI



1. Il presente atto sara registrato solo in caso d'uso.

Costituiscono allegati del presente atto:

a) Individuazione dell'intera area oggetto del presente atto su cartografia comunale
(All. n. 1)

b) Individuazione dell'intera area oggetto del presente atto su cartografia catastale
(All. n. 2)

c) Indicazioni normative da inserire in POC (All. n. 3)

Letto, approvato e sottoscritto il ? (ﬂ Ffﬁ ?ﬂ’l?

p. COMUNE DI BOLOGNA

Francesco Evangelisti W “6‘/""\);‘/{:\5)/4

p. MATILDE S.r.l.

1

Teresa Targa
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ALLEGATO 3
INDICAZIONI NORMATIVE DA INSERIRE IN POC

Struttura di accoglienza Associazione Santa Maria - Missionarie del lavoro del Cuore Immacolato di
Maria

1. Assetto urbanistico.

Ambito storico - Quartiere giardino Est n.3, Situazione Mazzini, Quartiere Santo Stefano.

Classificazione Rue: REL - spazi per il culto - attrezzature e spazi collettivi di interesse pubblico.

L'area di superficie pari a circa 1.660 mq & collocata tra le vie Leandro Alberti e Clotilde Tambroni; nel lotto at-
tualmente si trovano una villa, classificata dal Rue come edificio di interesse documentale, ed un piccolo edificio
in stile liberty.

L'intervento prevede la realizzazione di un nuovo fabbricato sul lato sud-ovest del lotto per creare nuovi spazidi
accoglienza.

2. Carichi insediativi - Parametri e indici urbanistici.
Incremento del volume esistente di 435 mc (cui corrisponde una Su complessiva pari a circa 119 mq), nel ri-
spetto della densita fondiaria media come da art. 60 del Rue vigente.

3. Destinazioni d'uso. Gli usi si articoleranno nel seguente modo:
d) Categoria funzionale direzionale:

- (7a) servizi alla popolazione di livello locale: scolastici (fino alla media inferiore), socio-sanitari, religiosi.

Funzioni complementari
a) Categoria funzionale residenziale:
- (1b) abitazioni collettive (collegi, conventi, studentati)

4. Dotazioni. Le dotazioni dovute saranno monetizzate.
5. Misure per la sostenibilita. Le misure per la sostenibilita, descritte nella relativa Scheda di Valsat, parte inte-
grante del presente Poc, sono da recepirsi in fase di progettazione degli interventi e costituiscono elemento di

valutazione al fine del rilascio del titolo abilitativo.

6. Strumenti e modalita di attuazione. La trasformazione urbanistica & attuabile attraverso intervento diret-
to nel rispetto di quanto previsto dell'art. 45 comma 4 del Rue vigente (vincolo dell'immobile all'uso).



