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COMUNE DI BOLOGNA
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SETTORE URBANISTI

ACCORDO PROCEDIMENTALE
RIQU

ALIFICARE DI VIA

at sensi dellart,

PER L'ATT

CA EDILIZIA

UAZIONE DELL'AMBITO DA
SCANDELLARA

Lo 24171990

- INTEGRAZIONE -

Llanno 2012, i giomo

I COMUNE DI BOLOGNA,
dare esecuzione allg delib
Storic Arch. P

a Prof atrizia Gabellini (d'ora in poir ™

- la Societd Ferruccio Frascari SpA, con sede in via

Bologna, in qualita di promissario “cqzumm del terreno censito al NCFE

5,6, 7/67, 8§/68, 9, 10,
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60, 61, 62, 63, 64, 6 . 56,

‘%l {zmpmd 9. subalterni 1, 3, 5, 6,
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. 28, 29, 30,

.%U. 51.52..5 4 35, 39, ¢

1
A", nonché proprietaria del terreno censito al NCEU di Bxa%ngz . foglio n. 39, mappale n. 492

(lotio ALY
i Signor:
- Monar Bruna, nata

Scandellara 7/7. C.F. \i\?{ BRN 29A48 HA0,

- Monari Marisa, nata a San Lagzzaro di Savena (BO 1 240371931

- Scandellara 9, C.F. MNR MRS 31004 FR451

- Negrini Nives, nata a Castel San Pietro Terme i 2
via Petrarca 2/G, C.F. NGR NYS 46065 C263K,
\inmﬂ Paclo, nato a Bologna 11 2971071949 ¢ ress

. MNR PLA 49829 A9441;

\z‘ha:-xmm Maria Lowsa, nata a Bologna if 05/01/1
via dello Sport 8. C.F. RBZ MLS 40A45 :v‘%ﬁ?écl;%}‘\i':

- Gambimi Paole. nato a Bologna il 31/05/1954 ¢«
C.FGMB PLA 34E31 AQ44F,

in qualita di proprictart del terreno denominaic

iaw]m 211 mappali:

12 de

con sede in Piazza Mageiore o, ¢
erazione della Giunta Comunale g}mgr« n®
esecutiva al sensi di legge - "Assessore all’Urbanistica.

San Lazzare di Savena (BO)

3703/

3 aren 37

| miese Jdi dicembre,

ser i quale interviene ~ per
234 del 13 novembre 20172,
Ambiente, Qualith Urbana ¢
Comune™ )

Catla

Benassi n 149, San Lazzare 4 Savena.
1 di Bologna, foglio

15,16, 17, 18. 19. 21, 22,

H- 12,13, 14,

37, ’%8 3940, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 49,
F1. 73, 74, 75, 76, 78, denominamw Tares

it 08/01/1929 ¢ residente a Bologna via
¢ residente a Bologna via

1946 ¢

i.,: &

:sidente a Gerenzano { VA )

idente g Dozza (BOY vig Valsellustes 69,

1940 ¢ respdenic g Granarolo dell BEmilia,

sidente & Bologna, via Scandellara 778,

. censito al Catasto Terreni di Bologna,

(;:‘57 w“ AU‘/

1736, in ragione di 142 Monari Bruna e di 12 & Monar Manisg; o A
}7415- in ragione di 1/1 Monari Marisa: ‘ ‘e
iflf
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Monari Paclo, 173 Arhi zeant Maria Luisa
Monari Paolo, 173 Arbizzani Maria Lw

37, in ragione di 173 Negrini Nives, 13

¢ /3 Negrini Nives. 173
al NCEU di Bologna. foglio 211 mappali:
1766 parte, in ragione di % Monari Bruna ¢ di ¥ Gambini Paolo:

Premoesso

che in data 9 febbraio 2010 ¢ stato stipulato Accordo Procedimentale ai sensi dell’art. 11, L n
24171990 nel quadro dei rispettivi interessi ed in funvione dell"interesse pubblico collettive, per
definire e avviare le attivita da porre i essere ai fini della valutazione definitiva della proposta di
interventi di riqualificazione della Situazione Scandellara, inserita nell’ Ambito da Riqualificare
misto . 121122 Cireriaica Rimesse, fnalizzata al sun mserimento in POC, secondo guanio
disciplinato — per gli ambiti di riqualificazione - dali’ar. . commidal2al quinguies - della LR
20700 ¢ sm ¢ i, sulla base ed in accordo con gli esiti della valutazione, previo specifico accordo ai
sensi dell"art. 18 della LR 20/00:

che area oggertto della proposta ¢ situata in Quartiere San Vitale, vig Scandellara, in una porzione
urbana confinante a Sud con la ex ferrovia Veneta, oggi Servizio Ferroviario Metropolitano ¢ con
Fasse radiale di via Massarenti: ad Est con fa zona di Via Larga, edificata a seguito delle
previsioni del PRG "85: ad Ovest con il tessuto della prima periferia di via San Donnine: a Nord
€O un vasio cuneo agricolo che si insinuga ra lo sealo ferroviario delle mercl, asse di vig
dell"industria e I’ Autostrada;

che la riqualificazione dell area & Poceasione per riconvertire una vasta porzione di territorio che
sine dagli anni Sessanty & stats intensamente uitilizzata da ofire 30 attivita di varia natura
tdemolizione dellauto, recupero di materiali ¢ rottami, fabbreria, talegnameria, deposito di
materiali edili, carrozzeria, ecc.) in una sttuazione di forre degrado, di notevole carico urbanistico,
di elevato impatto ambientale ¢ di scarsa sicurezza per i cittading residenti;

che le citate atlivita sono state progressivamente ridotte ¢ parzialmente honificate pve necessario a
seguito dell’intervento dei suggetti firmatari dell’accordo e che g situazione ¢ ora in via di
progressiva risoluzione in virth del programma urbanistico e strategico concordatos:

che, in attuazione del RUE sarebbe stato possibile realizzare un imtervento edilizio diretto di
sostituzione delle volumetrie legittimamente esistenti su parte delle arce. ma le parti hanne mvece
cencordemente optato per la firma di un accordo piti vasto. che consentisse di coinvolgere nellg
progettazione un insieme sistematico di opere di interesse collettivo che meglic interpretasse ol
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che la scheda del PSC relativa all sttnazione Scandellara individua sleuni obiettivi di qualita
urbana da perseguire, mentre la Valsar determina i carichi massimi insediabili e le condizion; di
ammissibilita delle trasformazioni;

!

che I"'Accorde sottoscritto nel 2010 ha condotto alla definizione da parte dell” Amministrazione di /
una serie di lince guida (PG 10765 2010} per la redazione dello “Studio di Compatibilitg
Ambientale Territoriale, Urbanistica e della Mobilita”, dirette ad un‘analisi di dettaghio da
condurre sulle matrici e sulle componenti gid introdotte dalla citata Valsat: in particolare per la
verifica preliminare della compatibilita di insediamento delle quantita edificatorie concordate;

che 1 sogeetti somoscrittor dell’Accordo, in data 29 aprile 2010 con PG HI7720/2010, hanno ;
presentato lo "Studio di Compatibilita Ambientale, Territoriale, Urbanistica della Mobilia", |

2
redatto sulla base delle linee guida PG 10765042010, sul quale 1 Settori  interessat
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iell” Amministrazione hanno espresso i parveri di competenza: Settore Mobilita: PG 201513/2010
del 10 agosto 2010 — Settore Ambiente: PG 248/2010 del 9 agosto 2010 — Settore Lavort Pubblici:
Prot. 663.1/2010 del 4 agosto 2010:

che in data 22 febbraio 2011, con PG 4081772011, € stata presentata la versione dello "Studio di
Cot r’gmiz%&iki@ Ambientale, Territoriale. Urbanistica ¢ della Mobilitd” adeguata in relazione alle
indicazioni riporiate nel pareri in precedenza richiamati, nonché del successivi inconint di
approfondimento effettuati con i tecnici comunali dei Settori coinvoliiy

che su tale versione adeguata sono stati espressi 1 pareri conclusivi di competenza dei Setton
Mobilita: PG HI4055/2011 del 18 maggio 2011 ~Ambiente: PG 10516372011 del 10 maggio 2071

Laveri Pubblict: PG 12459572011 del 30 maggio 2011
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che %n e@it;‘fi?’tpﬁfﬁﬂiﬁ uu X O %{'&itm:créiiw i sa getth proponentt hanno ;:mandm alle
li i fi 432010, DIA PG 184025 del 16.7.2014,
1 év?‘{« ‘*“":3{7’3 {§£:§ «»(% 9 “‘i 35 }‘ n {.mms:@é relative alla f{(}‘%’*‘d biu dell” Al Q;iw b ¥
ifii Accordo, e hanno tenulo recintata ¢ wrmglz_u“ nelle 24 ore area, favorendo la progressive

dismissione delle atnivitd costituenst fonte di degrado che si eruno consolidate nella stessa;

ic
del

Considerato
che secondo i pareri conclusivi citati lo Studio di compatibilith risponde a guanto previsto
dall” Accordo Procedimentale ¢ dimostra la m‘n’fi;’%m%%%i’ ta del comparto a recepire le guantita
insediative previste dalle stesso. sebbene
raccomandarioni ¢ preseriziont indicate negli
Adtuative (PUAY

»;ia evidenziata la necessita di mma;}andam alla
stessi, in sede di elaborazione del Piano Urbanistico

che resta dovuta, ai sensi dellart. 3 della LR n.20/00 e 5. ;. e ©, o Valutazione preventiva della |
Sostenihilith Ambientale e Te mwmﬂe Valsat - del Plano Urbsnistico Atluative, che ne costiluird
parie integrante, sulla quale la Provincia & chiamata ad esprimersi in veste di Autoritd competenie:

Considerato, altresi

che dette conclusioni consentono. gi in questa fase, la predisposizione di un progetio di PUAL Ia
cul steswra pud essere effettuata con la condivisione del cittadind, altraverso un percorso
partecipativo in collaborazione con il Quartiere interessato;

che, ai sensi dell’articolo 6 “Percorsi partecipativi” dell’ Accordo sottoscritto, le parti private si
sone impegnate ad avviare, C@ﬁgﬁm}ifamwm al Comune e al Quartiere Inferessato, un percorso
pariecipative, con obiettive di accrescere la qualitd ¢ il successo delle trasformazioni stesse,
valorizzando il contributo attivo e propositive degli abitanti ¢ delle ;zs%ag:ha: di use in alte. “con le
forme ¢ nelle modalita che saranno definite, ¢ @ sostenerlo amhc attraverso la corresponsione di
un contributo economico parimenti da convenirsi™
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che il Comune di Bologna ha aderito alla costituzione del Comitate "Urban Center Belogna®,
avente scopo statutario (Statuto ag?;mmgw con delibera del mewlm Comunale OdG n.173 del
23122011 di promuavere, dandone adeguata informazione ¢ stimolando la pariecipozions dei
cittadini. | progetti urbani, architettonici, nfrastrutturali ed mzsé;zwdafz di Bologna e in generale

Toa

ogni iniziativa pubblica ¢ privata destinata a qualificare e migliorare il 1erritorio metropolitano )

i x" "

holognese” in guanto detto Comitate & stalo ritenuto strumento da valorizzare per realizzare ghi

obiettivi di “lrasparenza ¢ partecipazione’™
g
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che alla luce delle attivith realizzate dal Comitato e dell’esperienza da questo maturata, lo stesso
ha assunto negli anni un ruolo sempre pitt importanic il ambite della comunicazione dei
s::uni”siamemi della citta diventando un luogo di partecipazione ¢ di racconto della stessa, in cui

"esposizione permanente ¢ divenuta fulere di numerose iniziative che coinvolgono § cinadini;

che, a seguito degli incontri con gli attuatori, alla presenza dell” Assessore all’Urbanistica e del
Presidente del Quartiere San '*z; itale, ¢ stato condiviso il decumento allegato, predisposto a cura

dell"Lirban Center, che ha definito 1 percorso di accompagnamento nella fase di redazione del
Piano in oggetto ¢ di comunicazione dello stesso a seguito della sua adovione;

che la conclusione del percorse partecipativo porterd ad un assetlo condiviso del comparto, e alla
conseguente sottoserizione dell’ Accordo ex art. 18 LR 20/2000, Binalizzatw alla elaborazione ed
approvazione del POC, come gid previsto dall” Aceordo sottoseristo:

che, con comunicazione formale del 27 giugne 2012, e proprictd sottoscritirict dell Accordo
hanno comunicato la propria g&f‘n{arﬁ_ ai contenuti del percorso di accompagnamento del piano
delinito da Urban Center ¢ Uimpegno a corrisponders il contributo richiesto {in due fasi di
rispettivi 25.000 e 15.000 curo):

Cio premesso, le partd

CONVENGONO

. che guanto richiamate e considerato in premessa nella presente integrazione dell’Atw
softoscritto in data 9 febbraio 2010, ne costituisce parle integrante ¢ sostanziale ¢ si intende
e;:f;;}mwmm:zazi: richiamuato;

l1. che, ad integrazione e modifica &1 quanto previsto all*art. 6 (Percorsi partecipativi} dell accordo
soltescritto. i detto articolo viene cosi concordements sostituito:

Articolo 6 - PERCORSI PARTEUIPATIVI

B

1. Le partl privawe si impegnano ad avviare, congiuntamente al Comune e al Quartiere interessato,
un percorso partecipativo con Uoblettivo di accrescere la qualité © i successo "i elle trasformazioni

stesse. valorizzando 1 contributo atlivo ¢ propositive de g_i abitanti ¢ delle pratiche di uso in atio.
i}e:tm percorse di accompagnamento verrd intrapreso, al senst dell®art, 77 del R,L E, anche al fine
di apportare contribuli per Uelaborazione del POC con valore ed w; di PUA ai sensi dell"ars,
30, comma 4, della LE 020000 ¢ sam. ¢ 1., in contormita alle preseriziont e vace Mwnwwﬁ, d
ai pareri conclusivi di competenea der Setfonn Mobilitd: PG Eif«%“
Ambiente: PG 10316372011 del 10 magai
maggio 201 1

2. Le parfi private st dichiarano pronte ad avviare congluntamente al Comune e sl Quartiere
interessato i programma elaborate per tale percorse dal “Comitato Urban Center Bologna”™ ¢ di
sostenerlo :imlw attraverse la corresponsione di un econtributo economico suddiviso in due fasi di
rispettivi 25.000 euro ¢ di 15.000 curo, secondo la tempistica ¢ le modalita concordate tra le parti
;mvai{f» ed il Comitaio,

. Detto contribute, finalizzate al soste ,g_:zs& delle iniziative programmate dall’Urban Center, sara
wmgpm&u dai soggetti privati f.hwmﬁ wirie al Comitato “Urban Center” in gualita di “sostenitori”
come previsto dall"art, 4. comma 3, dello %wmie del Comitate,

{11, Che & modifica di quanto previsto all’art. 7 (Ingerimento in POC) dell’ Accordo sottoseritio,
detto articolo viene cosi concordemenie sostituito:
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Articolo 7 - INSERIMENTO NEL POC

1. Le parti convengono che il presente Accordo si colloca in una fase preliminare alla valutazione
di sostenibilita della proposta di interventt di riqualificazione, ui sensi dell’arl. 5 della LR 20/00 ¢
I

1 presente Accordo procedimentale non assume perlanto le caratteristiche dell’accordo ex art.
1? ieﬁéla LR n. 20/00 finalizzato alla elaborazione ed approvazione del POC con valore di PUA:
pertanto. la concerlazione si riferisce alla condivisione delle scelte di fondo oggetto del presente
Accordo, mentre nei successivi livelli di Accordo, ex art. 18 LR 20/00, 31 concerteranno gli aspetti
di maggiore approfondimento, dettaglio ¢ le modalita attuative degli interventi che siano siati
valutati preliminarmente sostenibili. Tale successivo accordo. che consepguira all’esiio delle
valutazion) preventive, dovrd definire in linea di massima, sulla base dello schema di ,;mi.zz,z_}ﬁ delie
prestazioni richiesic agh inferventi di mg ualificazione ¢ delle dotazioni dambito, unu scheda
normativa condivisa che, anche in eventuale considerazione di quanto previsto all art. 4, fissa:
- le prestazioni da realizzare con le rasformazioni,
- ii.‘ilimhi mx{dhmw ammissibili {quantitd ¢ ust),
- le dotaziond territoriali da realizzare,
- Passetlo p]&znwwiﬁﬁ‘aé’:[{ic(r complessivo,
- eventuall particolart condizioni ulteriort di sostenibilita,
- gli strumenti ¢ modalita di attuazione di ciascun intervento.

. Le parti convengono che 1l presente Accordo non ha effetti conformativi della proprietd ai fim

%111&:;3%&%25,
4. L'adoziene del POC con valore di PUA avversd enwo il 3171272013 salvo proroghe da
convenirsi,
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